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Peri mutuic’è lacartolarizzazionesociale
Il meccanismoconsenteallefamiglie chenonriesconoapagareleratedi rimanerenellaloro casa

RACHELECALLEGARI

S
i chiamacartolarizzazionesociale:è unprogetto
pilotanatopersupportarefamiglieeimpreseche,

acausadell’innalzamentodeitassisuimutui,han-

no avutodifficoltàcon i pagamentidelleratee rischia-

no diperderei loro immobili. ÈMyCreditil primotra
gli investitori a lanciarequestainiziativa,seguito da

Adiconsum,l'associazionenazionaleimpegnatanella
tutelaedifesadeidiritti deiconsumatori,chehaannun-

ciato la sigladi unProtocollodi IntesaconSaveYour

HomeeEsdebitamiRetakeper supportarelefamiglie

conil meccanismodellacartolarizzazionesociale.
MyCreditèun investitorenelmercatodelcredito de-

teriorato legatoallagaranziaimmobiliaree sioccupa
di acquistareportafoglidi crediti con sottostantega-

ranzia immobiliare,ad esempioi mutui residenziali.
«Siamouninvestitorechehaunacaratteristicanonco-

mune – spiegaMirko Tramontano,CeodiMyCredit–
cioèquelladiaveresiaunaforteconoscenzadelmer-

cato finanziario, per forza di cose,siaun'attenzione
quasimaniacaleall'economia reale,almercato di fa-

miglie eimpresechenelconcretosi trovanodi fronte
aundebito».

InItalia, il mercatodelcreditodeterioratoassumeun
pesosempremaggioredopola crisi economicadel
2008.Finoaquelmomento, il valoredel credito dete-

riorato si aggiravaintornoai 50miliardi di euro;adog-

gi, inseguitoallacrisipostpandemicaeall’aumentodei
tassidi interesseedeicostiseguitialla guerra inUcrai-

na, i 50 miliardisono diventanti 600.Lagranparte di

questocreditoè rappresentatadai mutuiresidenziali:

sistima chesianooltreunmilione le famigliechenon
riesconoarientrare neipagamenti,perdendodi con-

seguenza l’immobile percui quelmutuoèstatoacce-

so. « Lasceltadiaderire allostrumentodicartolarizza-

zione socialenascedaun’evidenzacheabbiamosotto
gliocchitutti igiorni: famiglieeimpresedebitricicima-

nifestano lavolontàdimantenerel’immobile ediave-

re undebito sostenibileacuifare fronte.Abbiamova-

lutato che la cartolarizzazionesocialepossafareda

apripistaperunpercorsoincuil'interessenonsiaesclu-

sivamente quellodi chiinvesteil capitale,macheten-

ga ancheconto della riabilitazione deldebitore,che
spessoèla figurafragiledelcontesto»spiegaTramon-

tano. A sostegnodiquestoprogettopilota,MyCreditha

istituitoun fondo da50milioni di euroeunataskfor-

ce dedicata.
Alivellopraticoc'èunadifferenzamoltoimportante ri-

spetto allacomune cartolarizzazioneproprio perché

lanormativaèstudiatanell'interessedel debitore.La

rilevanzastanelfattoche il processopartedal debito-

re inquantoè luicherichiedel'applicazionedi queste

condizioni.Neconseguechenonesisterà,comeacca-

de di norma,unagestionemassivadi posizione,ma

verràfattacasopercaso,andandoincontroalleesigen-

ze specifiche.Dopoil primo passaggiorappresentato

dall’istanzadeldebitore,c’è il secondostep,checonsi-

ste nell’individuarel'ammontaredeldebito sostenibi-

le equindi il valoredellaratadicanonecheildebitore
èin gradodiversaremensilmente.Grazieal processo

dicartolarizzazione,l’immobilerimaneadisposizione

deldebitorechesi impegnaapagareunarata perlui
accessibile.Nellamiglioredelleipotesi, dopouncerto

numerodi rate, il debitorepotràriscattareil beneac-

quistandolo.

Lacategoriapiùin lineacon questotipodiprogetto,ad
oggi,èquelladellefamiglie edellepiccoleemedieim-

prese, coloro chepiù davicino hannosubìtoglieffetti
dellerecenticrisi finanziarie.LoconfermailCeodiMy-
Credit: «Abbiamomoltissimesituazioniconcuicicon-
frontiamo quotidianamentechepresentanolecaratte-

ristiche peraderirealprogetto.Nonsaràun’iniziativa
marginalein quantostimiamochepotrebbecoinvol-

gere quasiundebitoresudue,forseun30-40% sesia-

mo menoottimisti. È rilevantechesudieci famiglie
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quattro abbianolecaratteristicheperaccederviepro-
babilmente altrele avranno in futuro». Il progetto è
apertoatutti,inparticolareèrivoltoaprofessionistico-
me commercialistieavvocatichesioccupanodigesti-

re tendenzialmentecrisi di impresao crisifamiliari. In
Italia,prendendoin esamesoloil settoredeimutui re-

sidenziali, sistimacheci sianofraletreelequattromi-

lioni dipersone–circaunmilionedi famiglie–cherien-

trano nellacategoriachepotrebbeaccedereallo stru-

mento dellacartolarizzazionedelcredito.

ContinuaTramontano:«Confrontarsicon le esigenze
chelepersonehannoèsemprestatopernoisiaunascel-

ta siaunmodello di business,anchedettato dallavo-

lontà di fareunqualcosachefossecomunquepositivo

per l’economiarealeedi conseguenzaanchealivello
sociale.Oggisiverificano le condizioniper cuiquesto

progettopuòpartire.Sarebbenoncorretto direchetut-

te le situazionisipossonorisolvere,peròci sonovera-

mente tantesituazionichesi possonorisolvere.Edaqui
ènatalavolontàpermettereaterrail progetto».
L’iniziativa èstatapresentatamartedì16gennaio2024
duranteun'audizioneinSenato,conloscopo diavvia-

re unconfrontoconcretofrapolitica,associazionipro-

fessionali di investimentoe parti sociali.«Appareab-

bastanza evidente,perchiopera nelsettore,che la so-

luzione esiste.Masipuòportareatermine soloseven-

gono considerateleesigenzeditutti.Possiamodireche

èstatosicuramenteun incontro positivoeha lanciato

unabuonaprospettivaperl'applicazionedelmeccani-

smo di cartolarizzazione»concludeTramontano.
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MyCreditèstatoil primoalanciare
l’iniziativa.Si tutelal’interessedeldebitore,

chesi impegnaapagarerateaccessibili

e in futuropotràriscattarel’immobile,
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